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سلام و عرض ادب و احترام خدمت همه همکاران گرامی،
هدف این آموزش:
در حوزه مدیریت شهری و ساخت‌وساز، آشنایی با قوانین و مقررات مرتبط با تخلفات ساختمانی اهمیت بسیار زیادی دارد. یکی از مهم‌ترین این مراجع، کمیسیون ماده ۱۰۰ قانون شهرداری‌ها است که وظیفه دارد به تخلفات ساختمانی مانند احداث بنای بدون پروانه، عدم رعایت ضوابط شهرسازی یا تجاوز از تراکم مجاز رسیدگی کند.
هدف این آموزش، ارائه‌ی توضیحی ساده، کاربردی و مرحله‌به‌مرحله از نحوه‌ی تشکیل، ترکیب اعضا، فرآیند 
رسیدگی، انواع آرای صادره (تخریب، جریمه یا تعطیلی) و مسیرهای اعتراض به آراء کمیسیون ماده ۱۰۰ است.
امید است این آموزش بتواند دیدی روشن‌تر نسبت به اهمیت رعایت ضوابط شهرسازی و نقش کمیسیون ماده ۱۰۰ در حفظ نظم و ایمنی ساخت‌وساز شهری ایجاد کند.
[bookmark: _Hlk213253178]آموزش کمیسیون ماده ۱۰۰ 
کمیسیون ماده ۱۰۰ قانون شهرداری مرجعی برای رسیدگی به تخلفات ساختمانی از لحاظ ضوابط شهرسازی و ایمنی است. اگر شهروندانی که در ساخت و ساز دست دارند در زمینه ساختمان سازی مرتکب تخلفی شوند، این تخلف در کمیسیون ماده ۱۰۰ مورد رسیدگی قرار می‌گیرد. ماده ۱۰۰ قانون شهرداری‌ها از ۱۱ تبصره تشکیل شده‌است.
تبصره‌های دو تا شش قانون ماده ۱۰۰ شهرداری که مصوب سال ۱۳۳۴ است، این کمیسیون را مخیر کرده که با اخذ جریمه مالی تخلفات ساخت و ساز مانند احداث بنای بدون پروانه، عدم احداث پارکینگ، تراکم اضافی را نادیده بگیرد.
اعضای کمیسیون ماده ۱۰۰
نماینده دادگستری - نماینده شورای شهر - نماینده فرمانداری - نماینده شهرداری که حق رای ندارد.
فرآیند رسیدگی در کمیسیون ماده ۱۰۰
فرآیند از گزارش تخلف شروع می‌شود. شهرداری مامور است از ساخت غیرقانونی جلوگیری کند و پرونده را به کمیسیون بفرستد.
این کار حداکثر در یک هفته انجام می‌شود. مالک ده روز فرصت دارد توضیح کتبی بدهد و در جلسه حضور یابد اما بدون رای. کمیسیون یک ماه زمان دارد تا تصمیم بگیرد. تصمیم می‌تواند جریمه تخریب یا اصلاح باشد. اگر تخریب لازم باشد مالک دو ماه فرصت اجرا دارد در غیر این صورت شهرداری اقدام می‌کند و هزینه را می‌گیرد.
رای اولیه قابل اعتراض است و به کمیسیون تجدیدنظر می‌رود که اعضایش متفاوت هستند. رای تجدیدنظر قطعی است اما می‌توان به دیوان عدالت اداری شکایت کرد. مهندسان ناظر هم اگر تخلف کنند پیگیری می‌شوند و ممکن است محروم شوند.
رای کمیسیون ماده 100
ممکن است رای کمیسیون بر تخریب، جریمه یا تعطیلی باشد که در ادامه شرایط صدور حکم برای هر تخلف را با هم بررسی می‌کنیم.
حکم تخریب
به طور کلی زمانی کمیسیون ماده 100 رای به تخریب می‌دهد که اصول فنی، بهداشتی و شهرسازی رعایت نشود. برای مثال زمانی که ساختمان استحکام کافی ندارد یا در پهنه فضای سبز و معابر شهری، ملک مسکونی ساخته شود. البته وقتی متخلف از پرداخت جریمه صادر شده خودداری کند و آن را پرداخت نکند، در این مورد هم کمیسیون موظف به صدور حکم تخریب است.
جریمه کمیسیون ماده ۱۰۰ شهرداری
زمانی که در بنا، اصول فنی و بهداشتی و شهرسازی رعایت شده باشد، کمیسیون ماده 100 شهرداری رای به جریمه می‌دهد نه تخریب.
رأی به تعطیلی کمیسیون
در صورتی که شخص برخلاف پروانه ساختمانی و در منطقه غیر تجاری اقدام به احداث محل کسب و کار کند، حکم کمیسیون ماده ۱۰۰، تعطیلی محل کسب و کار است.
اعتراض به رای کمیسیون ماده 100
شهرداری، مالک یا قائم مقام او از تاریخ ابلاغ رای، 10 روز زمان دارد که نسبت به آن رای اعتراض کند، کمیسیون ماده 100 وظیفه رسیدگی به این اعتراض را بر عهده دارد و اعضای آن نباید در صدور رأی قبلی شرکت کرده باشند. در این صورت رای این کمیسیون قطعی است. منظور از اعتراض در کمیسیون دیگر ماده 100 مرجع تجدیدنظر است.
اگر بخواهیم به بیان ساده‌تر عنوان کنیم، پیگیری های لازم جهت تنظیم و ارائه لایحه دفاعیه کمیسیون ماده ۱۰۰ به عهده شهرداری آن منطقه است. در صورت هرگونه شکایت از جانب شهرداری یا مالکین به رای صادر شده، توسط یک مرجع دیگر باید به این شکایت رسیدگی شود که برای رسیدگی به این شکایت‌ها دو مرحله وجود دارد.
مرحله بدوی
مرحله تجدید نظر
رای بدوی کمیسیون ماده 100
کمیسیون ماده ۱۰۰ شهرداری از دو کمیسیون بدوی و تجدیدنظر تشکیل شده است. تخلفات صورت گرفته که مربوط به کمیسیون ماده 100 می‌باشد ابتدا به مرجع بدوی ارجاع و با حضور اعضای اصلی و نماینده شهرداری انجام می‌شود. در اینجا نماینده شهرداری حق رای دادن ندارد و فقط وظیفه دارد توضیحات را ارائه دهد. اعضای اصلی کمیسیون ماده ۱۰۰ می‌توانند رای دهند، مالک یا ذینفع هم با ارائه لایحه از خود، حق دفاع دارد. رای صادر شده در مرجع بدوی در کمیسیون تجدید نظر می‌تواند قابل اعتراض باشد.
رای تجدید نظر کمیسیون ماده 100
اعضا این کمیسیون باید متفاوت از کمیسیون بدوی باشد. رای صادر شده از کمیسیون بدوی تا 10 روز قابلیت اعتراض در کمیسیون تجدید نظر را دارد. در نهایت رای صادر شده از طرف کمیسیون تجدید نظر، قطعی است و حتما باید اجرا شود اما باز هم می‌تواند نیاز به اعتراض داشته باشد.
برای اعتراض به رای کمیسیون تجدید نظر 3 ماه فرصت وجود دارد، بعد از آن پرونده برای رسیدگی به اعتراض وارد شده به دیوان عدالت اداری انتقال داده می‌شود.
